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Referat af bestyrelsesmgdet den 05.05.2014

Til stede: Mikkel, Peter,
Afbud:

1 Meddelelser.:

2 Post:
Breve/mail
Dato Fra Indhold Hvad ger
vi?
14.04 clorius varmeregnskab
05.05 Datea Oversigt over opkreevning vaskeri-afgift
30.04 Datea Tilbud om assistance fra revisor vedr. opgang 40
31.03 Datea kvartalsrapport
20.04 Frans Breve vedr. opgangsistandsattelse
14.04 Bekey Adgang til opgange
05.05 Rasmus Troelsen opsigelse

Regninger |

Betalte Fra For hvad Belgb:
regninger:
Sanistal Kost, handsker mv 1058
Ista Digitale varmemalere | 48093
Sanistal Kuglehane 675
Sanistal Rep. klemmer 420
Friborg og bygge-radgivning 39.937
Lassen
Sanistal Rep. klemme 641
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3 Mandagsvagter
07.04.2014: 2 opskrivninger

4 Sager
Digital varmemaling clorius Max

Iben fra den anden forening mener ikke de har rad., men de
vil afvente et konkret tilbud.

Sagen kommer pé generalforsamlingen.
Forslag fremsendes til Kirsten Kloster.
Vedtaget pa GF 13, afventer anden forening

13.05.13: begge foreninger har godkendt pa
generalforsamling. Det skal planleegges inden efteraret.
Udskudt til oktober mgde

07,10,13 Vi har faet en ordrebekraeftelse og, der bliver
udskiftet afleesere i forbindelse med den ordinaere aflaesning.
18.11.13 Mikkel har skrevet til Iben

13012014: omskiftning pabegyndt — der er hul i 2 radiatorer
efter farste dag. Hvem hafter for evt. udskiftning? Er der
alternativ lgsning pa knaekkede skruer fra beslag som betyder
hul i radiatorer — vi afventer endelig omskiftning.
Omskiftnng afsluttet 02022014.

32.st. tv og 24 4.th. Er der hul i radiator.

Max snakker med beboer og Fredeiskberg vvs

Mikkel kontaker forsikring.

10032014

nye radiatorer

Clorius kontaktes mhp. Ny malere Max kontakter.

07.04.14

Max har fortsat sagen, han tager kontakt i morgen.

05.05.14:

Birgitte ringer selv pa vegne af begge lejligheder

Vi vil bruge omkring 100.000 pa udskiftning af 2 til 3 Rik, Max,
stigstrenge eller udskiftning af fremfgring af vand til Mikkel
38-44. Frederiksherg VVS foreslar at vi gar 38-44 ferdige
farst og far et tilbud pa fordelingsrar/fremfaring. Herefter
tilbud om stigstrenge senere.

Afventer Frederiksberg vvs.

Tilbud fremkommet 136000 ex moms. Vi indhenter
alternativt tilbud.

Vi afventer./ stillet i bero
Vi far energiradgiver ud til vurdering af tiloud og viceveerten
deltager.
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13.05.13: Hofor har tilbudt at gennemga foreningen, vi har
sagt ja.

19.08:13

Max snakker med Mikkel og ser om vi kan fa gang i sagen.
Mikkel kontakter HOFOR

07,10,13:

Hofor har meldt pas, s& RIK kontakter derfor Datea

18.11.13. Datea har givet tilbud pa at se pa det.

Ca. 15 timer af 1030kr, samlet ca 20000 kr.

Vi vil gerne have en handleplan for, hvor det energimaessigt
bedst kan betale sig at angribe rgrene.

Afgarelse udskudt — behov for afklaring af hvad tilbudet
giver os. Hvad med tidligere rapporter? Mikkel laver en
oversigt over skiftede rar og hvad vi har faet af rapporter pa
omradet.

13012014

38-44 feerdig med stistreng skift.

30-32 dele af straekning er ferdige

22-28 her mangler meget

Vi vil gerne udskifte, da forsikring kun deekker farste 20 ars
levetid pa stigstrenge, men vi afventer gkonomi 3. kvartal.

07.04.14:
Der er melding om problemer med rer til bagtrappe-toilet
22tv og de vandrette forsyninger under 30-32.

05.05.14:
vi afventer afsluttet malerarbejde

Affaldsansvarlig og 3 nye beholdere til plastik, metal og
elektronik. ca. november 2013. Bestyrelsesmail er indmeldt
som “affaldsansvarlig”. Den anden forening er opfordret til at
drafte sagen og vi tager en dialog med dem.

13.05.13: -
vi afventer kommunen.

Vi afventer stadig kommunen og overvejer eventuelt nyt hegn
og evt. inddragelse af fortov til skrald.

07,10,13:

vi venter til spandene kommer, drgftet om de kan sta i stedet
for haek ved gyngerne

13012014: vi vil gerne af med en papirscontainer. Vi vil
gerne have hurtigere temning. Vi ma overveje ny opstilling.

10032014

Rene sgrger for at vi far en papirscontainer mindre.
AB34-36 vil gerne rykke containere vaek fra bagerst i
forgard.

Vi invitere til felles bestyrelsesmade.

07.04.14

Der afholdes felles mgde med den anden forening efter
generalforsamling.

05.05.14:

Mikkel
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Vi holder mgdet med den anden forening efter sommerferien.
Vi holder gje deres gavlisolering og henter evt. tilbud

grund at der vil skulle betales 1% i ejerskifte ca. 1.mill.
Datea anbefale gardlaugsmodel, det er den anden forening
dog ikke seerligt glade for. Afventer anden forening.
Forskellige model skal beskrives.

07,10,13:

udskudt

02022014

3 muligheder:

1) sammnelagning af foreninger, ulempe gkonomi samt
tingslysningsafgift pa 700.000 -

2) Gardlaugsmodel — der driver bygning. | stedet for
vedligehold betalese stort gebyr til vedligehold. Ulempe er at
anden forening ved Iben ikke gider det, pga. mere
administration og bureaukrati

3)udvidelse af vedligeholdsaftale — udvidet samarbejde, fx
feelles vedligeholdelseplan forpligtende samarbejde.
Mikkel laver udkast til GF. Mikkel tager et mgde med Iben.

10032014

Bestyrelsen anbefaler udvidet samarbejde fx med 3 til 4
feelles bestyrelsesmgder om aret i farste omgang.

Samtidig har vi stadigveek en sammenlagning som langsigtet
mal. Herunder skal udgifter hermed forbundet undersgges
narmere.

05.05.14:
se ovenfor

Opgavefordeling, Heidi tager gl. oversigt med til naeste made. | glle
Udsattes til naeste bestyrelse.
Bestyrelsens opgavefordeling p8 fordr 2013

¢ Vicevaertkontakt: Mikkel

e Arbejdsgruppekontakt: Max og Heidi

e Kasser: Heidi

e Vaskekort: Anders

e Nggler: Anders

e Div. Indkgb: Peter

e IT.-gruppen: René

¢ Fremleje: René

e Salgsgruppen: Bruno, Max og Rik

e Vaskerigruppen: Anders og Peter

¢ Baderumsgruppen: Bruno og Peter

¢ Langtidsplanen: Bruno, Rik, Mikkel

og Heidi

'‘Sammenlagning' af foreninger Mikkel og
Dateas jurist, anbefaler ikke sammenleegning alene af den Heidi
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19.08.13 Camilla Poulsen gnsker at haeve gulv i 44, st.tv i Rik
gammelt butikslokale til niveau med gvrig del af lejligheden.
Ansgger beder desuden om at indretter underliggende
kaelderrum til beboelse.

Datea spgrges.

19.08.13: Datea har ikke svaret og Camilla er orienteret om
kalderum ikke kan indrettes til beboelse, da det ikke er del af
lejligheden.

07.10.13:

Gulvet er gdelagt. Det vurderes, at det skyldes
bygningssatninger, og derfor kan Jette ikke holdes ansvarlig
for det. Udgiften til udbedring af gulvet afholdes af
foreningen med mindre gulvet fjernes.

Der er positiv indstilling omkring at, der gives fuldmagt til at
sgge om at haeve gulvet, men med krav om ingenigr-
beregninger og en efterfglgende kontrolrapport.

Vedrgrende salg af feellesareal s& er der enighed om, at det
skal undersgges naermere og ses i forbindelse med opgang 40.
Vi skal have lavet en model for overtagelse af felles-areal i
samarbejde med Datea. De ma ikke lave @ndringer i
kaelderen i gvrigt uden bestyrelsens godkendelse.

08.10.13:

Camilla deltog under mgdet og redegjorde for status pa
projektet. Hun oplyste, at der er lagt traegulv, bygget
gipsveegge og abningen mod kalderen er afskeermet. De har
modtaget tilbud pa spartling og maling, men har ikke
igangsat det.

*  Vibeder dem om at stoppe arbejdet i keelderen nu.

+  Vigar opmarksom pa, at keelderen pa ingen made
ma anvendes til beboelse heller ikke kontor forud
for en generalforsamlings beslutning.

» Vi beder dem om at gendbne &bningen til keelderen
evt. med en dgr, der kan lases med hangelés udefra.
Det skal veere séledes, at ldsen kan klippes op i
forbindelse med oversvemmelser, vandskader mv.
Huvis det er et problem i forhold til andelshaverens
indbo-forsikring, ma der lases pa anden vis imellem
stue og kelder.

*  Vier fortsat positiv indstillede over for at foreleegge
sagen for en generalforsamling mhp. salg.

» Vi opfordrer andelshaver til at have meget
opmarksomhed pé gvrige andelshaveres retsfalelse,
da det er disse andelshavere, der treeffer beslutning
pa generalforsamlingen.

+  Yderligere beder vi om, at byggeaffald i garden
fjernes snarest.

» Dendel, der omhandler kalderen betragtes ikke
leengere som en del af salget, men er en sarskilt sag.
Rik er derfor ikke kontaktperson pa den del.

18.11.13 De har meldt positivt tilbage pa vores skrivelse.
02022014: sag nr. 44 kontrakt modtaget, Mikkel og René
kommenterer og fremsender.

Jernstang nr. 44 fjernes ved container i uge 7.

10032014
/Endringsforslag fremsendt til Datea.
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Overtagelse af opholdsrum med udvidet brugsrum.

Rum veerdi ansattes til 3500 andelskroner eller tilsvarende
1/4 veerelse, med tilsvarende boligafgift.

Der ma ikke veere beboelse.

Vi afventer Datea og potentiel kaber kontaktes herefter.

05.05.14

Vi skal have snakket med SKAT samt oplag til gkonomi-
model samt snakket med kommunen om max-arealer ved
sammenlagninger kommer i spil ved opgang 40. Vi indkalder
farst efter neste made, nar de sidste detaljer er pa plads.

ISTA skal vide, hvor der er installeret vandvarme via
varmesystem. Herefter anslar de forbrug ift. kvadratmeter ud
fra standard. Vi spgrger ISTA om der kan komme méler pa.
13012014: ISTA svarer at der ikke kan komme maler pa.
Fremover skal andelshavere, der paregner at lave gulvvarme
via radiatorvand anmelde dette til bestyrelsen. Dette gaelder
0gsa ved gvrige installationer, der indbefatter vand.

Vi overvejer at lave en ny optelling pr. lejlighed.

02022014 Rik kontakter Ista om hvor de har malt op for
gulvvarme.

07.04.14: -

05.05.14: afventer

090913: Datea og eller kommunen sparges om mulighed og | Mikkel
made for at nedlzegge opgang.

07.10.13:

Mikkel har snakket med en byggesagsbehandler, der oplyser
at det er muligt at omdanne opgang til bolig, hvis der er
tilstreekkelig nedudgange og isolering. Tages op pa nmlaste
mgade.

13012014: Mikkel og René tager til mgde med Datea fredag
d. 17. januar

Mht. opgang 40, tages denne pa naste mgde, hvor overslag
gennemgas.

10032014

overslag fra arkitekt pa nedlaeggelse af trappe, etablering af
etagedzk, stram, radiatorer pa 450.000 kr. .

Da der er kraftig inhablitet i bestyrelsen ift. opgang 40, gar
Rik, Bruno, Max og Peter videre med sagen.

07.04.14

Der arbejdes med en model, hvori der indgar en stigning i
ejendomsvurderingen, og hvor gvrige beboere holdes
skadesfri. Der orienteres til GF, men der afholdes ikke
beslutningstagning far v har faet et svar fra SKAT.

05.05.14:

se ovenfor

02.12.2013 Gulvvarme ISTA Rik
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13012014: Hul i bagtrappetag nr. 42 er utet. Viceveert bedes | Heidi
kontakte handveerker.

02022014 hul i tag over 28 — Peter viser viceveert.

05.05.14: -

13012014 der til varmekeelder skal laves - der kommer Bruno
tilbud.

02022014 Der lavet — sat I3s pa.

10032014:

tilbud modtaget pa staldgr etc. 32000 kr.
Traeder = 23000 ex. Moms
vi ser tiden an.

05:05.14

10032014 Mikkel
Bebor gnsker lys udenfor cykelkaldernedgang. Tilbud incl.
Skumringsrelea 6.700,65. Vi accepterer tilbud.

07.04.14:
Frans oplyser, at facademalingen krakelerer og at malingen
skaller pa vindue. Vi tager det med i 5 &rs-gennemgang.

5 Salg, syning fremleje og ventelister:

44. 4.tv. Salg neer afsluttet, dog er der en el-fejl som foreningen daekker grundet tidligere
salg og manglende opfalgning her. Rik arbejder videre pa sagen og undersgger evt. tilbud.
Rene og Rik besgger Timon og der findes en lgsning pa ekstra viceveert-timer.

24 3. tv Szelger og kaber er ikke enige om fejl og mangler. Der er klaget over fejl/fuger, og
det skal udbedres af salger. Der er stadig spgrgsmal omkring gulv. Max besigtiger.

32 4. tv opsagt per 1. marts. Synet, og udbydes nu til intern. Fremvisning d. 19. januar —
under salg. Solgt, indsigelsesliste modtaget. Anders kontakter Lynge Byg for
vinduesrenovering. Slidt gulv beregnes ekstraordinar genopretning. Lynge Byg kommer
onsdag klokken 08:00.

28. 1.tv seetter til salg med overtagelse 1. januar. (Max karer salget). Lejlighed synet og
udsendes nu til intern liste.. Salg undervejs, kontrakt udarbejdet. Salg afsluttet,
fejl/mangel/liste er sendt til arkitekt. Vi afventer udbedring. Tilbagehold 25.000. Kgber
fremsender regninger til administrator.

42. 4.tv. Sat til salg pr. 1. juni. Solgt, mangler underskrift.

32. 1.th Bruno har sagen

Vi overvejer at lave en mere smidig ventelisteprocedure, vi synes den kommende bestyrelse
skal kigger pa det.

6 dkonomi
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Vi er pa den gode side af budget i kvartalsrapport.

7 Information / Veegavis

Brug askebzgerne

8 Langtidsplanen
Arbejdsgruppen bestar af Bruno, René (viceveert), Heidi.

Der er foretaget udbedring af gdelagte gulve og loftshatte, og der er skiftet el og lamper.
Vi har faet opleeg til rddgivningsaftale fra Datea, og der er afhentet konkurrende tilbud.

02.12.13:
Vi har modtaget udkast til udbudsbrev fra Friborg og Lassen. Vi har gennemgaet det og sender
bemarkninger til rettelse forud for afsendelse til entreprengrer.

13012014:

Der er skrevet kontrakt med hovedentreprengr Ricard Ellingsg. Vi har skrevet under pa sum pa faste
belgb. Han udferer arbejdet pa 1.6 mill. Dertil ting der maengdereguleres. Farveprgver leveres i
denne uge pa plader, sa de er mobile. Der kommer ogsa pragver pa linoleum. Tidsplan forventes ogsa
i denne uge. Der skal bruges bagtrappe nar opgange istandsattes. Er der folk med
adgangsproblemer via bagtrappe, skal dette meddeles Heidi. Folk med barnevogne kan bruge
opgang 40, der overvejes ogsa om der skal opstilles trailer til barnevogne etc. Alt der ikke er
barnevogne skal dermed ryddes, ellers vil det blive ryddet. Der paregnes 7 ugers istandsattelses tid
pr. fase. Der laves tre trapper pr. fase. Fase 1 = 38-42-44, Fase 2 = 28-30-32, Fase 3 = 22-24-26.
Byggegruppen treeffer beslutning om kabelbakker skal males.

10032014:
Heidi undersgger mht. ragalarmer og opslagtavler — Peter kobles pa. Der undersgges for metalriste.
Tidsplan holder pt. Biler skal tage hensyn.

07.04.14:

Der har vearet aflevering pa farste etape, men der er stadig ikke skiftet handtag. Vi holder
tidsplanen, det ser godt ud, men der har varet problemer med lugt fra varmekalder. Peter
undersgger med nye opslagstavler. Vi opstarter renggring af afleverede opgange. Heidi og René
undersgger, hvad nye riste vil koste. Bruno ser pa rggalarmer.

05.05.14:

Vi falger tidsplanen. Problemer med standarden i 28. Vi siger nu stop for biler i garden. Vi sparger
arkitekten om forslag til tavler og navne-rammer inkl. pris.

Vedr. brev fra Frans: Vi skifter kontakter i 22, og ser generelt pa hoveddgrene inkl. vinduer, nar
maler-arbejdet er afsluttet.
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9 Arbejdsgruppen og arbejdsweekenderne

Arbejdsweekender 2014
26-27 april

14-15 juni

20-21 september

25-26 oktober

Heidi har holdt mgde med arbejdsgruppen. Der er 2 arrangerer pr. weekend. Maja har trukket
sig.

10 Generalforsamling

Der nedseettes udvalg til undersggelse af sammenlaegning af de to foreninger i
garden.

11 Eventuelt



