DATEA

Ar 2017, den 24. april, kl. 18.00, blev der afholdt ordiner generalforsamling i
A/B Mattheeusgarden,

pa AEldresagen, Valdemarsgade 8, med falgende

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelzggelse af arsregnskab og fastszttelse af andelsveerdi.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for til godkendelse.
5.  Godkendelse af vedligeholdelsesplan.
6. Forslag.

Vedtegtsendringer: -

a) Pracisering af vedtegterne for reekkefalge ved salg.
b) Zndring, s& der ikke leengere kan brevstemmes.

Vedteegtseendringer er forelobigt vedtaget i 2016, og kan vedtages endeligt med 2/3°s fler-

tal uanset antal fremmodte.
7. Indkomne forslag i gvrigt.
Vurderingsprincipper — ABF regler.
8. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar nu af folgende medlemmer:

Heidi Hansen formand

Mikkel Zwergius Christensen bestyrelsesmedlem
Anders Zeuner bestyrelsesmedlem
Peter Spanget bestyrelsesmedlem
Christian Ballund bestyrelsesmedlem
Simon Hegsberg bestyrelsesmedlem
René Jakobsen bestyrelsesmedlem
Max Mahnecke bestyrelsesmedlem
Thomas Fjord Bonven bestyrelsessuppleant

pa valg 2018
pé valg 2017
pé valg 2018
pé valg 2017
pé valg 2017
pa valg 2018
pé valg 2018
pa valg 2017

pa valg 2017

Lyngby Hovedgade 4 ¢ 2800 Kgs. Lyngby e TIf. 45260102 o Fax 45260123 o www.datea.dk

Kontor i Aarhus og Nastved:
DATEA AS - et selskab i DADES-koncemen o CVR.nr. 25326296
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9,  Valg af administrator og revisor.

10. Eventuelt.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Heidi Hansen bed velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent blev valgt: Heidi Hansen
Som referent blev valgt: Kirsten Kloster, DATEA.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtzgternes bestemmelser.

Der var reprasenteret 24 andelshavere ud af i alt 67, heraf 1 fuldmagt og 2 brevstemmer.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Mikkel Zwergius Christensen fremlagde bestyrelsens beretning med felgende punkter:

o [ starten af &ret blev udskiftet 8 kekkenstigestrenge. Vi mangler vandrer i de lejligheder,
der er fadt med toilet.

e Vi har arbejdet med nedleggelse af opgang 40. Vi har indhentet byggetilladelse og vi
har indhentet tilbud. Vi er i gang med proces med, hvem der keber. Efter gennemgang
af udarbejdet materiale, er projektets udgifter steget med 50 % - og er derfor sat stand
by.

e Lyskasser er ordnet, da de var ved at falde sammen, iser efter nyt fortov.

e Vi har haft forsikringer i udbud. Vi har mulighed for at fa en reduktion pé ca. 35.000
kr.om &ret pa grund af, at vi har haft ganske fa skader.

o Med hensyn til lovkrav omkring individuelle mélere pr. 1.1.2017 er det sat pd pause,
idet Ista har konkludere, at opsetning ikke er rentabel., og de kan dispenseres for lov-
krav.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3. Forelzggelse af arsregnskab og fastleeggelse af andelsvaerdi

Administrator fremlagde arsregnskabet for 2016
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Resultat af ordinzr drift for afdrag udviste et positivt resultat pé kr. 775.298 og efter afdrag et
positivt resultat pa kr. 369.711.

Punktet under renholdelse, trappevaskeri, vask, vaskeri, specificeres séledes:
Bestyrelse jeg far controller til specificere, hvad der er afholdt af udgift til vask af vaskeri.
Vicevert har faet kr. 139.498.
Trappevask har faet kr. 126.208.
Samlet set betaler naboopgang, A/B Mattheusgade 34-34 kr. 15.103.
Lonudgifter i alt for A/B Matthausgarden kr. 250.604
Sociale ydelser deekker over feriepenge, atp m.v.. Og udger samlet set kr. 806
Anden renholdelse deekker over storskrald og container samt renggringsartikler i alt kr. 1 1.608
Renholdelse samlet set kr. 263.018

Andelskronen var foreslet til 24,30 beregnet ud fra en reservation/buffer pa kr. 6.215.419. Sid-
ste ar lod reservationen pa kr. 6.295.661

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt. Andelskronen blev enstemmigt godkendt til 24,30.

Ad 4. Foreleggelse af budget.

Administrator gennemgik budgettet for 2017.
Budgettet viste et overskud pa kr. 418.700 for afdrag og efter afdrag et overskud pa kr. 3.900.
Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5. Godkendelse af vedligeholdelsesplan.

Mikkel Zwegius Christensen gennemgik vedligeholdelsesprogram 2017 — 2027
Projekter i

2016:

o Udskiftning af syv kekkenstigestrenge (afsluttet)
o Istandszttelse af bagtrappedere og trapper i baggérde. (Lebende).
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2017:

o Udskiftning af 2 toiletstigestrenge (inde i lejligheder) samt evt. faldstamme.

o Udskiftning og opdatering af automatik i varmekeelder i samarbejde med AB
Matthesusgade 34 — 36. Der ventes en betydelig energibesparelse ved en optimeret
styring af pumper mv.

e Lys pa lofter, og delvis udskiftning af elinstallationer pa bagtrapper

o Optimering af cykelkeldre

¢ Opfyldning af lyskasser (ny)

Der var gnsker om:
e Lysicykelkeldre.
2018:
o Isolering af gavlen Mattheeusgade 22 (ny)
o Udskiftning af 2 toiletstigestrenge (inde i lejligheder) samt evt. faldstamme.
o Gennemgang af vinduer i baggarde (udarbejdelse af udbudsmateriale).

Der var gnsker om:

o Skorstene optimeres, sa flere kan tilkoble emheetter. Bestyrelsen vil undersgge, hvad
man gore, evt. ved brug af ingenier-/arkitekt bistand.

o Nar man alligevel skal isolere gavl, vil man undersoge isolering af 2 karnapper, evt. skal
udgiften ske ved egenbetaling.

2019:

o Udskiftning af 2 toiletstigestrenge (inde i lejligheder) samt evt. faldstamme.

e 5 &rs gennemgang af opgange og deraf afledte opgaver i opgangene.

o Udbud og afvikling af opgave med istandszttelse af vinduer mod baggérde, herunder
udbedring af skader pa murene og delvis udskiftning af plastik tagrender og nedlgbstar.

2020-2027:

o De sidste toiletstrenge og evt. faldstammer i lejligheder udskiftes (4 styks)
o Isolering af resterende gavle (forudsztter ekstraordinaer finansiering) .
o Renovering/forskennnelse af forgérden i samarbejde med AB Matthzusgade 34 — 36

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt godkendt.

Ny vedligeholdelsesplan vil blive udsendt.
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Ad 6. Forslag.

a) Precisering af vedtegterne for rekkefolge ved salg.

Aindring § 15 og § 15 A.

Fortrinsret ndres, s tilbud i forbindelse med skilsmisse/samlivsopheevelse kommer efter in-
tern og for ekstern, og vedtegterne tilrettes generelt.

L.

3.

7!§ 15
Forsteret har den, der indstilles af andelshaveren, safremt den indstillede er en nertsté-
ende, der i forvejen bebor lejligheden og har haft folkeregisteradresse dér i mindst et ar,
eller fraflytningen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller den indstillede er be-
sleegtet med andelshaveren enten i lige op-/ nedadgéende linje eller som bror/sester.
Dog med folgende undtagelser:
Bytning af lejligheder internt i foreningen er ikke tilladt.

Man kan ikke benytte indstillingsretten, hvis man flytter til en anden lejlighed i forenin-
gen.

Man kan ikke benytte indstillingsretten for man har boet i andelsboligforeningen i et
halvt &r.

Dernzst kommer andelshavere fra en bolig med sammenlegnings mulighed i henhold
til foreningens plan for sammenlaegning

. De naste i rekken er andre andelshavere eller lejere (ordene eller lejere udgdr), der star

skrevet op pa foreningens interne venteliste. Denne venteliste feres i datoorden, safremt
flere er indtegnet pa samme tidspunkt, gives fortrinsret til den, der har boet leengst tid 1
Mattheusgarden. Sfremt andelshaver har fremlejet i forhold til vedtaegternes § 13, for-
tabes retten ikke.

De neeste i reekken er andelshavere/cegtefelle, registreret partner, jfr. § 15 A, der har
opheevet samliv. Sdfremt der er flere interesserede, gives fortrinsret til den, der har boet
leengst i Mattheeusgarden.

Endelig kommer personer, der stér skrevet op pé foreningens eksterne venteliste.

Neermere regler for venteliste fastscettes af bestyrelsen.
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Skilsmisse/samlivsophaevelse.
§15A

Safremt en andelshaver ophzver samlivet med en @gtefelle/registreret partner, kan enten an-
delshaveren eller @gtefzllen/registrerede partner anmode bestyrelsen om at blive tilbudt en an-
delslejlighed, nar lejligheden har veeret udbudt 1 henhold til bestemmelser under § 15, stk. 1, 2
og 3. ~

I tilfelde af, at begge parter er pafert andelsbeviset, og den ene af parterne far raderetten over
en anden andelslejlighed, skal andelsbeviset transporteres til den af partnerne, der skal fortsztte
med at have raderetten over lejligheden. En andelshaver m4 saledes kun have raderetten over én
andelsbolig.

Sé&fremt samlivet genoptages, separationen ophaves eller parterne p& ny indgar agteskab, kan
bestyrelsen stille krav om, at én af andelshaverne skal opsige og fraflytte sin bolig.

Safremt én af parterne fraflytter foreningen fortabes adgangen til at blive tilbudt en andelslej-
lighed. Dette geelder ogsd selvom, man stadig er andelshaver. Den fraflyttende part kan dog
komme i betragtning til en ledig lejlighed, sdfremt den fraflyitende part giver skriftligt onske
herom til bestyrelsen. Denne undtagelse geelder i 3 maneder fra anmeldelse 1il bestyrelsen.

Med @gtefelle sidestilles ugifte samlevende, der har haft felles bopel i mere end 2 &r. Besty-
relsen kan stille krav om dokumentation af dette forhold.

Safremt samlivet genoptages, separationen opheves eller parterne pa ny indgér gteskab, kan
bestyrelsen stille krav om, at én af andelshaverne skal opsige og fraflytte sin bolig.

Safremt én af parterne fraflytter foreningen fortabes adgangen til at blive tilbudt en andelslej-
lighed.

Med egtefzlle sidestilles ugifte samlevende, der har haft felles bopl i mere end 2 &r. Besty-
relsen kan stille krav om dokumentation af dette forhold.”

Bestyrelsens gnske var at fi preciseret de forhold, som der er kutyme for i foreningen, og sikre,
at fraskilte have fortrin for eksterne.

Forslaget blev endeligt vedtaget med 22 ja stemmer og 2 ja-brevstemmer.
b) Afndring, sa der ikke leengere kan brevstemmes.

Falgende punkt under vedtegternes § 26, stk. 2, udgar:

”P4 den omdelte stemmeseddel angives sted og tidspunkt for seneste aflevering af brevstem-
men. Stemmesedlen afleveres i en lukket kuvert forsynet med tydelig angivelse af navn og
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adresse. Brevstemmerne afleveres udbnet til administrator ved generalforsamlingens start. Ad-
ministrator afggr, om brevstemmerne er lovlige og dermed gyldige.

og vedtegternes § 26, stk. 6, tilrettes, séledes at ordene med kursiv udgér:

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan “stemme via brev - den omdelte stemmeseddel
skal anvendes; eller” afgive fuldmagt til sin gtefzlle eller en myndig nartstiende, der bebor
lejligheden sammen med andelshaveren eller til en anden myndig andelshaver.”

Bestyrelsen s& gerne, at flere tog aktiv del i1 foreningen.

Forslaget blev endeligt vedtaget med 21 ja stemmer, 1 blank stemme, og 1-ja brevstemme og 1-
nej-stemme.

Vedtagterne vil blive tilrettet 1 overensstemmelse med det vedtagne.

Ad pkt. 7. Indkomne forslag i gvrigt.

Vurderingsprincipper — ABF regler.

Der var en del debat, idet det ikke var sé let at bedemme, hvad @ndring kunne komme til at
koste den enkelte i ”forbedringskroner”. Bestyrelsen, iser synsgruppen, s gerne, at vi gér over
til ABF-regler, s& det bliver lettere at handtere og for at undgér mange spergsmal fra boligad-
vokater m.v., og ogsa for at afveerge stridsspergsmél.

Nye regler blev vedtaget med 20 ja stemmer, 2 blanke og 1 ja- brevstemme (1 var géet).

Ad. 8. Valg til bestyrelsen

Mikkel gnskede ikke at fortsatte. Det samme gjorde sig geldende for suppleanten. Peter, Chri-
stian og Max ville gerne fortseette. Suzanne Lgje ville gerne ind i bestyrelsen.

Heidi blev udpeget som formand.

Efter valg
Heidi Hansen formand pé valg 2018
Suzanne Lgje bestyrelsesmedlem pé valg 2019
Anders Zeuner bestyrelsesmedlem pé valg 2018
Peter Spanget bestyrelsesmedlem pa valg 2019
Christian Ballund bestyrelsesmedlem pé valg 2019
Simon Hegsberg bestyrelsesmedlem pé valg 2018
René Jakobsen bestyrelsesmedlem pa valg 2018

Max Mahnecke bestyrelsesmedlem pé valg 2019
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Line Worre bestyrelsessuppleant pé valg 2018

Ad 8. Valg af administrator og revisor

DATEA og revisor GLB blev indstillet til at fortsatte.
DATEA blev genvalgt med 20 ja stemmer, 1 blank og 2 ja-brevstemmer.
GLB blev genvalgt med 21 ja stemmer, og 2 ja-brevstemmer.

Ad 11. Eventuelt,

Under eventuelt blev falgende emner droftet

e Udskiftning af gummilister pd vinduer. Til arbejdsdagen kan man f& vejledning om,
hvordan man ger.

* Rod pé bagtrappen. Opfordring til at rydde op, specielt p& grund af brandfare.

e Rygning p& bagtrapper. Nogle folte sig generet af rygning, og taenker, vi ber have et
forbud. Nogle syntes, at et forbud er for stramt og for sveert at hdndhaeve. Opfordring til
at man henstiller, at man hverken ryger pa bagtrappe eller pa fortrappe. I det hele taget,
at hvis man faler sig generet, mé& man tale sammen som gode naboer.

Bagtrappedere er utette i 22 og 24. Bestyrelsen vil se pé det.

Stor tak til Mikkel som formand. Vi vil savne dig. Ogsé tak til suppleant Thomas.
Opfordring til at flere meder op pé arbejdsdag. Maske skulle vi valge andre tidspunkter.
Spergsmal til biler i grden. M4 de st der. Nej biler i garden er ikke tilladt.

Arbejdsgruppen nedsat med: Martin, Simon, Lisbeth, Rene og Jacob samt Kasper fra
naboejendom.

Da der ikke var flere punkter til referat, sluttede dirigenten med tak for god ro og orden kl.
20:55.

Nearverende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten samt referenten.

Som dokumentation for digital signering, henvises til seerskilt dokument vedheftet nerverende
referat.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekreeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

Heidi Charlotte Hansen
Dirigent

Underskrevet med privat NemID
PID: 9208-2002-2-300093148429
Tidspunkt for underskrift: 11-08-2017 ki.: 12:15:29

Kirsten Kloster

Referent

8 NEM ID

Underskrevet med NemiD medarbejdersignatur
RID: 14824266
Tidspunkt for underskrift: 29-06-2017 ki.: 10:11:24

Peter Spanget

Bestyrelsesmedlem

G NEM ID

Underskrevet med privat NemID
PID: 9208-2002-2-951399265545
Tidspunkt for underskrift: 29-06-2017 kl.: 11:07:58

Lotte Suzanne Lgje
Bestyrelsesmedlem

8 NEM ID

Underskrevet med privat NemiD
PID: 9208-2002-2-780006071481
Tidspunkt for underskrift: 21-06-2017 kl.: 20:01:19 ’

Dotte dokumen! er underskrevel med esignatur Dokumentel er forsegiet og lidsstemplal af uvidig

sloreise

tvalidare ori

8 NEM ID

Heidi Charlotte Hansen
Formand

Underskrevet med privat NemIiD
PID: 9208-2002-2-300093 148429
Tidspunkt for underskrift: 15-08-2017 kl.: 10:32:59

Max Mahnecke
Betyrelsesmedlem

8 NEM ID

Underskrevet med privat NemID
PID: 9208-2002-2-894498220091
Tidspunkt for underskrift: 05-07-2017 kl.: 12:14:47

Rene Kramhgft Jakobsen

Bestyelsesmedlem

8 NEM ID

Underskrevet med privat NemiD
PID: 9208-2002-2-371482128334
Tidspunkt for underskrift: 29-06-2017 kl.: 10:18:09

Secured by G signatur

8 NEM ID
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