DATEA

Ar 2013, den 16, april, kl. 18.00, blev der atholdt ordinzer generalforsamling i

A/B Mattheeusgarden,

pé Kulturhuset, Lyrskovsgade, lokale 3, med folgende

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab for 2012 og fastséttelse af andelsveerdi.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2013 til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

1) Digital varmeaflaesning:

Bestyrelsen anbefaler generalforsamlingen, at der treeffes principbeslutning om, at der ind-
fores digital varmeaflesning. Overgang til digital varmeaflaesning vurderes at ville koste
ca. 70.000 kr., og investeringen vil tjene sig hjem pa lang sigt grundet ferre udgifter til
varmeaflasning af Clorius. Det primere formal med digital varmeaflzsning er dog at und-
g8 besveeret med at give Clorius adgang til alle lejlighederne. Det er en forudsatning for
overgang til digital varmeaflesning, at ogsd AB Matthausgade 34-36 valger denne los-
ning.

2) Istandsattelse af opgang 40:

Generalforsamlingens tidligere beslutning om opgangsistandsattelse omfatter alle opgan-
ge. Der er for nuvaerende kun en lejlighed med adresse i opgang 40, og denne adresse kan i
henhold til sammenlagningsplanen nedlegges pé sigt.

Bestyrelsen foreslar, at der kun foretages nedterftig istandsattelse af opgang 40, samt at
det undersages, hvorvidt opgangen pé sigt kan nedlegges og anvendes til eksempelvis bo-
ligformal.

3) Undersogelse af sammenlzegning med AB Matthzeusgade 34-36:

Bestyrelsen foreslér, at der igangsettes et arbejde med at afklare mulighederne for sam-
menlegning af de to andelsboligforeninger i Mattheeusgaarden. Igangsattelse af undersg-
gelsen forudsetter, at ogsé AB Matthaeusgade 34-36's generalforsamling er positivt indstil-
let over for idéen. Tankegangen er, at der frem i mod generalforsamlingen 2014 kan arbej-
des pé et notat om fordele, ulemper og handlemuligheder, og at der sa p4 det grundlag kan
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tages stilling til det videre forleb, herunder harmonisering af gkonomi og vedligeholdel-
sesstandard. Notatet udarbejdes med juridisk assistance fra administrator.

4) El tjek og VVS-tjek: vedtegtseendring, nyt afsnit under § 16, b:

"Ved salg skal szlger fremskaffe autoriserede attester pa lovlige el og vvs-arbejde i
den fraflyttende andelslejlighed. Udgifterne til attesterne atholdes af den fraflyttende
andelshaver.”

Forslag om vedtegtsendringer kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er det ifolge foranstdende fornedne
antal medlemmer ikke til stede p& en generalforsamling, kan der indkaldes til ny general-
forsamling med 14 dages varsel, og pa denne kan da forslag, der pa den forste generalfor-
samling er vedtaget med det fornedne flertal, afgeres med det for beslutningen fornedne
flertal, uanset hvor mange der er medt.

6. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar nu af folgende medlemmer:

Formand Mikkel Zwergius Christensen pa valg 2013
Anders Zeuner pé valg 2014
Peter Spanget pé valg 2013
Bruno Erbst Nielsen pé valg 2013
Rik Svendsen Rose pa valg 2014
René Jakobsen pa valg 2014
Heidi Hansen pé valg 2014

Generalforsamlingen veelger en eller to suppleanter.
7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt.

Der var 19 andelshavere tilstede ud af 69 mulige. 3 andelshavere havde afgivet brevstemmer. |
alt dermed repreesenteret 22.

Herudover var administrator Kirsten Kloster fra DATEA tilstede.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent

Formanden Mikkel Zwegius Christensen bed velkommen og foreslog Kirsten Kloster, DATEA
som referent. Heidi Hansen blev valgt som dirigent.
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Dirigenten gennemgik indkaldelsen og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt
og beslutningsdygtig i henhold til vedtegterne, dog kunne vedtegtsendringen kun vedtages
forelgbigt, da 2/3 ikke var fremmedt.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

~ Beretningen var blevet omdelt for generalforsamlingen.

Der var ingen kommentarer til beretningen.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3 - Forelzggelse af arsregnskab for 2012 og fastleggelse af andelsvaerdi.
Kirsten Kloster fremlagde arsregnskabet for 2012.

Resultat af ordineer drift for afdrag udviste et positivt resultat pa kr. 820.926 og efter afdrag kr.
429.337.

Derefter gennemgik Kirsten Kloster fastsettelse af andelskronen.
Andelskronen var sat til 23,72, beregnet ud fra en reservation/buffer pa kr. 7.291.604.

Kirsten Kloster oplyste, at den offentlige ejendomsverdi var uandret i forhold til 2010 — kr.
72.000.00.

Kirsten Kloster gjorde opmerksom pé, at Hajesteret den 18. januar 2013 afsagde 2 domme,
hvorefter det er et krav, at andelskronen reguleres uden en generalforsamlingsbeslutning, nar
der sker vasentlige ®ndringer i vaerdiansettelserne mellem to generalforsamlinger og andrin-
gerne ikke kan holdes indenfor eventuelle hensattelser i regnskabet eller et nedslag i andels-
vardien.

Dommene indeberer, at der i forbindelse med alle andelsoverdragelser vil skulle ske en kontrol
af, om der foreligger oplysninger om forhold, der pévirker andelskronen i vessentlig negativ
retning. Hvis dette er tilfeeldet, skal der laves en genberegning af andelsverdien og salgsprisen
nedsattes, sdfremt faldet i veerdien ikke kan holdes indenfor en hensattelse i regnskabet eller et
nedslag i salgsprisen. Kontrolberegningen foretages af DATEA, der grundet vasentligt merar-
bejde og risiko beregner sig et gebyr herfor.

Det folger heraf, at jo sterre hensattelser generalforsamlingen beslutter i forbindelse med ved-
tagelsen af andelskronen, jo mindre er risikoen for at andelsveardien vil blive reguleret i forbin-

delse med en andelsoverdragelse,

Arsrappbrten og andelskronen blev sat til afstemning.
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Afstemningsresultat:

Ja 1
Nej

Blanke

Brevstemmer ja

W O O W

Dermed vedtaget.

Med en reservation pi 7.291.604 kr. blev andelskronen derned fastsat til 23,72 pr. andels-
krone.

Ad 4 - Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2013 til godkendelse og beslutning
om eventuel endring af boligafgiften.

Kirsten Kloster gennemgik budgettet for 2013.

Budgettet udviste et resultat for afdrag et negativt resultat p4 kr. 1.824.750, og efter afdrag et
negativt resultat p4 kr. 2.230.850.

Underskuddet skal ses i lyset af, at der forventes anvendt kr. 2.260.000 til opgangsrenovering.
Der er her tale om sidste del af langtidsplanen. Udgiften vil blive trukket af de likvide midler.

Likviditets overskud pr. 31.12.2013 kr. 1.470.550.
Ingen boligafgiftsaendring.

Budgettet blev sat til afstemning.
Afstemningsresultat:

Ja 1
Nej

Blanke
Brevstemmer

W O OO

Dermed vedtaget.
1) Digital varmeafleesning:

Bestyrelsen anbefaler generalforsamlingen, at der treeffes principbeslutning om, at der ind-
fores digital varmeaflaesning. Overgang til digital varmeaflesning vurderes at ville koste
ca. 70.000 kr., og investeringen vil tjene sig hjem pa lang sigt grundet feerre udgifter til
varmeaflesning af Clorius. Det primeere forméal med digital varmeafleesning er dog at und-
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gé besvaret med at give Clorius adgang til alle lejlighederne. Det er en forudsatning for
overgang til digital varmeaflzsning, at ogsd AB Mattheusgade 34-36 valger denne los-
ning.

Der var bred stemning omkring forlaget, iser da man kunne se fordelen med, at man ikke skulle
veere hjemme ved aflesning, og man vidste, at afleesningen skete digitalt, hvorved man opnéede
et mere realistisk billede af varmeforbruget.

Afstemningsresultat:

Ja

Nej

Blanke
Brevstemmer

woop

Dermed vedtaget.
2) Istandszettelse af opgang 40:

Generalforsamlingens tidligere beslutning om opgangsistandsattelse omfatter alle opgan-
ge. Der er for nuverende kun en lejlighed med adresse i opgang 40, og denne adresse kan i
henhold til sammenlagningsplanen nedlegges pa sigt.

Bestyrelsen foreslar, at der kun foretages nedterftig istandswttelse af opgang 40, samt at
det underspges, hvorvidt opgangen p4 sigt kan nedleegges og anvendes til eksempelvis bo-
ligformal.

Der var bred opbakning til forslaget, da man fandt, at det ikke var nedvendigt at ofre penge pa
en opgang, der pé sigt maske skulle nedlzgges.

Afstemningsresultat (1 person forlod selskabet inden afstemning):

Ja 1
Nej

Blanke

Brevstemmer

LW OO

Dermed vedtaget.
3) Undersogelse af sammenlaegning med AB Matthaeusgade 34-36:

Bestyrelsen foreslar, at der igangsattes et arbejde med at afklare mulighederne for sam-
menlegning af de to andelsboligforeninger i Matthausgaarden. Igangsettelse af undersg-
gelsen forudszatter, at ogsd AB Mattheusgade 34-36's generalforsamling er positivt indstil-
let over for idéen. Tankegangen er, at der frem i mod generalforsamlingen 2014 kan arbej-
des pa et notat om fordele, ulemper og handlemuligheder, og at der s& pa det grundlag kan
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tages stilling til det videre forleb, herunder harmonisering af gkonomi og vedligeholdel-
sesstandard. Notatet udarbejdes med juridisk assistance fra administrator.

Der var bred opbakning, at bestyrelsen kunne arbejde videre med at sammenlegge de to
andelsboligforeninger og man kunne s senere se pd konsekvenserne, iseer hvad angér

gkonomi, andelskrone m.v.

Afstemningsresultat:

Ja 18
Nej 0

Blanke 0

Brevstemmer 3

Dermed vedtaget.

4) El tjek og VVS-tjek: vedtegtszendring, nyt afsnit under § 16, b:

”Ved salg skal selger fremskaffe autoriserede attester pa lovlige el og vvs-arbejde i
den fraflyttende andelslejlighed. Udgifterne til attesterne atholdes af den fraflyttende
andelshaver.”

Det var enighed om, at der i stedet for “arbejde” skulle sta ”installationer, dermed ny formule-
ring:

Ved salg skal selger fremskaffe autoriserede attester pa lovlige el og vvs-installationer
i den fraflyttende andelslejlighed. Udgifterne til attesterne afholdes af den fraflyttende
andelshaver.”

Bestyrelsen blev opfordret til at redegere nermere for konsekvenserne ved neeste generalfor-
samling, herunder for foraeldelsesfrist og forventede omkostninger.

Afstemningsresultat:

Ja 18

Nej 0

Blanke 1
Brevstemmer 2 jaog 1 nej.

Dermed forelabigt vedtaget.

Forslaget tages op pa ny generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne skal vare til ste-
de og med mindst 2/3 flertal.



6.

Valg til bestyrelsen.

DATEA

Efter valg ser bestyrelsens sammensatning ud.

Alle de opstillede ville gerne genopstille.
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Max Mahnecke ville gerne med i bestyrelsen. Man valgte, at der ikke var brug for suppleanter.

Efter valg ser bestyrelsens sammensatning siledes ud:

8.

Formand Mikkel Zwergius Christensen

Anders Zeuner

Peter Spanget

Bruno Erbst Nielsen
Rik Svendsen Rose
René Jakobsen

Heidi Hansen

Max Mahnecke

Valg af administrator og revisor.

pé valg 2015
pé valg 2014
pé valg 2015
pé valg 2015
pé valg 2014
pé valg 2014
pé valg 2014
pé valg 2015

Der var fuld tilslutning til genvalg af administrator og revisor.

Dermed blev

Kirsten Kloster, DATEA, blev genvalgt.
GLB Revision blev genvalgt.

Det blev oplyst, at revisor havde skiftet navn, men det var samme selskab.

9.

Eventuelt,

Der blev nedsat ny arbejdsgruppe til planlegning af arbejdsdage. Gruppen kom til at besta af:

® © e e ¢ © © o

Trine, 32
Rita, 30.
Maja, 28.
Max, 24.
Simon, 28
Lillian, 44.
René, 42.
Marion, 28.



TN
( i

e 4\\

D_&T_EA Side 8 af 8

Da der ikke var mere at debattere, afsluttede dirigenten generalforsamlingen med ordene tak for
god ro og orden, kl. 19.50.

,Da/to: 17. april 2013

Som dirigent., Heidi Hansen

Som referent, Kirsten Kloster

I bestyrelsen:

R ) e

Mlkkel Zwerglus Christensen Ande’?s Zeuner Peter Spanget
Bruno Erbst Nielsen | le Svendsen Rose Hedi Hansen
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Max Mahnecke R/ﬁ}akobsen
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